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Concurso piblico N.° 0005/DPICC-P/2017
Caderno de Encargos

Concurso publico para «Arrendamento da loja S3 no espaco Anim’Arte
NAM VAN»

1. Objecto
Concurso para adjudicacdo, por arrendamento, da loja S3 no espaco
Anim’Arte NAM VAN, para comercializacdo de produtos culturais e
criativos maioritariamente originais da Regido Administrativa Especial de
Macau, doravante designada por RAEM, e eventual prestacdo de servicos
relacionados com as mesmas industrias.

2. Reserva de direito
O Instituto Cultural reserva-se o direito de recusar quaisquer utilizacdes
— da loja que ndo estejam de acordo com a proposta ou que sejam
consideradas improprias.

3. Estipulacées sobre o arrendamento da loja

3.1 Durante o periodo do arrendamento, todos os produtos
comercializados na loja devem ser produtos culturais e criativos
originais, sendo proibida a venda de alimentos cozinhados no local,
bebidas alcodlicas, produtos de tabaco, medicamentos, incluindo os de
medicina tradicional chinesa e produtos cuja promogdo seja proibida
pela legislagdo vigente na RAEM, entre outros, materiais
pornograficos e relacionados com o jogo.

3.2 Nao ¢ permitido cozinhar, nem exercer qualquer actividade industrial
ou oficinal no local arrendado.

3.3 Os servigos relacionados com as industrias culturais e criativas a
prestar na loja, ndo podem incluir quaisquer formas de exaltacdo da
violéncia, da pornografia, do jogo, do terror e outros cuja promogao
seja proibida pela legislagdo vigente na RAEM.
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3.4 Os produtos culturais e criativos originais da RAEM a venda na loja
devem ocupar pelo menos 50% do total dos modelos e da quantidade
dos produtos da zona de vendas.

3.5 A érea da zona de vendas deve ocupar mais de 50% da area da loja.

4. Especificacdes do arrendamento
4.1 Local e prazo do arrendamento:

Local: Loja S3, localizada no espago Anim’Arte NAM VAN, na
Avenida Panordmica do Lago Nam Van, n.°s 470-756, piso
inferior da Praga do Lago Nam Van, loja C/V-L1, conforme
plantas constantes do Anexo V;

Prazo do arrendamento: Quarenta e oito (48) meses.

4.2 Area do local: cerca de 77,76 m?, conforme planta constante do Anexo

VI

4.3 Requisitos minimos do horario de funcionamento:

4.3.1A loja deve funcionar diariamente, durante um horario minimo
de onze horas, incluindo obrigatoriamente o periodo entre as
11:00 e as 22:00 horas;

4.3.20 arrendatario deve manter a loja aberta de acordo com o horério
definido nos termos do ponto anterior, ou com aquele que tenha
sido autorizado pelo Instituto Cultural, ndo podendo altera-lo,
nem encerrar temporariamente a loja, excepto se for previamente
autorizado a fazé-lo;

433Caso o arrendatario pretenda modificar o horario de
funcionamento ou encerrar temporariamente a loja, deve
informar o Instituto Cultural por escrito com uma antecedéncia
minima de quinze dias e s6 o podera fazer apos obtencdo de
autoriza¢do escrita;

4.3.4Quando, devido a circunstancias especiais, nao seja possivel

temporariamente, exercer a actividade, o arrendatario deve
informar de imediato a pessoa de contacto do Instituto Cultural e
apresentar uma justificacdo escrita no prazo de dois dias uteis.

LR fElA A-4 BUSENMA: 2017427 B
1C - Modelo 6 Formato A-4 Imp, jul. 2017

v02042013



af

HMERTBRERR
Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

Xt =&

Instituto Cultural

5. Obrigacdes do arrendatirio
5.1 Constituem obrigacdes do arrendatario:

5.1.1Iniciar a gestdao e exploracdo da loja imediatamente apds o
cumprimento de todas as formalidades legais necessarias ao
exercicio da respectiva actividade;

5.1.2Gerir e explorar directamente a loja arrendada;

5.1.3 Assegurar a manutencdo, durante a vigéncia do contrato de
arrendamento, de participacdes superiores a 50% de residentes da
RAEM no respectivo capital social;

5.1.4Cumprir todas as formalidades legais necessarias ao exercicio
das actividades a que se dedica, antes do inicio e durante a gestao
e exploracdo da loja arrendada;

5.1.5Assumir os lucros e perdas provenientes da exploragcdo do local
arrendado, tal como referidos neste concurso, bem como todas as
despesas de abertura, gestdo e funcionamento do mesmo;

5.1.6Completar a decoragdo basica do interior do locado, bem como
instalar equipamentos e desenvolver as demais actividades
necessarias no prazo de trés meses a contar da data de inicio da
produgdo de efeitos do contrato de arrendamento, abrindo ao
publico e iniciando o funcionamento do locado, o mais tardar até
ao primeiro dia do quarto més de arrendamento;

5.1.7 Assegurar que os produtos a venda e todas as demais actividades
desenvolvidas no ambito da execucdo do objecto do presente
concurso publico estdo em conformidade com as disposi¢des
legais aplicaveis, assumindo o mesmo, em caso de violacdo,
todas as consequéncias legais.

5.2 As decoragdes e arranjos no interior da loja ndo podem afectar a
estrutura basica do edificio.

5.3 Caso o projecto de planeamento do interior da loja apresentado a
concurso necessite de ajustamentos, o arrendatario deve obter
aprovacdo do Instituto Cultural, antes do inicio das obras.

~7 -~ 5.4 Antes da abertura ao publico ¢ entrada em funcionamento da loja, o

{/ \\ arrendatario deve apresentar ao Instituto Cultural o plano de

E\//’ &L :j comercializagdo dos produtos, o qual s6 podera ser implementado
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depois de aprovado e deve incluir a lista dos produtos para venda
durante o periodo de arrendamento, elaborada de acordo com o plano
de comercializacdo dos produtos apresentado a concurso, a
denominagdo e origem, as marcas, a tipologia, uma breve descri¢ao
dos mesmo, imagens e pregos de venda.

5.5 Durante o prazo de arrendamento, os tipos de produtos constantes do
plano de comercializacio dos produtos devem corresponder aos
referidos na proposta apresentada, devendo ser sempre mantida a
percentagem de modelos e quantidade de produtos culturais e criativos
originais da RAEM ali indicadas.

5.6 Depois da entrada em funcionamento da loja, caso o arrendatario
pretenda fazer quaisquer alteragdes ou ajustamentos aos planos de
gestdo e exploragdo comercial, ao(s) plano(s) de comercializacao dos
produtos e/ou dos servigos (se aplicavel), ou ao projecto de
planeamento do interior da loja arrendada, devera informar por escrito
o Instituto Cultural, s6 podendo proceder as alteragdes ou aos
ajustamentos depois de autorizados.

5.7 O Instituto Cultural reserva-se o direito de ndo aprovar as alteracdes e
os ajustamentos propostos pelo arrendatario e este devera acatar a
decisdo como final.

5.8 Se o arrendatario precisar de registar o nome e a insignia do
estabelecimento, devera informar o Instituto Cultural por escrito, so o
podendo fazer depois de obter autorizagdo deste, devendo apds o
registo apresentar as respectivas copias ao Instituto.

5.9 O arrendatario ndao pode realizar quaisquer obras ou benfeitorias no
interior ou no exterior da loja, sem prévia autorizagdo do Instituto
Cultural, mesmo que munido das necessarias licencas de obras.

5.10 Para os efeitos referidos no ponto anterior, o arrendatario deve
informar o Instituto Cultural, por escrito, das obras que pretenda
realizar, pormenorizando os trabalhos a executar, s6 os podendo
executar depois de obter autorizagdo por escrito.

5.11 Se pretender fazer promogao ou publicidade nas paredes exteriores

da loja ou nas areas de acesso publicas, o arrendatéario deve requeré-

lo previamente por escrito ao Instituto Cultural, apresentando o
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respectivo esboco para apreciagdo e solicitar a respectiva licenca
junto das autoridades competentes, correndo todas as despesas e
procedimentos por sua conta.

5.12 O arrendatario deve assegurar a manuten¢dao do interior da loja
arrendada, em ordem, em boas condi¢cdes de higiene, limpeza e
seguranga.

5.13 O arrendatério ¢ responsavel por todos os bens que se encontrem no
interior da loja arrendada.

5.14 Durante a vigéncia do contrato, o arrendatario devera manter,
salvaguardar e utilizar de forma apropriada as instalagdes e os
equipamentos disponibilizados pelo Instituto Cultural, mantendo-os
em boas condig¢des.

5.15 No caso de ocorrerem quaisquer perdas ou danos, o arrendatario
deve informar de imediato o Instituto Cultural.

5.16 No caso de as perdas ou danos serem causadas por actos do proprio
ou de terceiros, o arrendatario assumira o pagamento de quaisquer
indemnizagdes que sejam devidas.

5.17 O arrendatario assumira o pagamento de qualquer indemnizagao por
prejuizos ou danos causados ao Instituto Cultural ou a terceiros,
independentemente da causa, e o Instituto Cultural reserva-se o
direito de instaurar os devidos procedimentos para apuramento de
responsabilidades.

5.18 O arrendatario devera contratar, no prazo de (8) oito dias a contar da
data de recep¢do da notificagdo da adjudicagdo, a seguradora com
sede ou sucursal na RAEM, seguro de responsabilidade civil, com
uma cobertura ndo inferior a MOP 2 000 000,00 (dois milhdes de
patacas), para cobrir quaisquer acidentes, perdas ou danos causados a
terceiros, por falha ou mau funcionamento de equipamentos,
execugdo Impropria dos servicos ou pelo proprio equipamento,
pessoal, risco de incéndio e demais danos ou prejuizos causados
durante a execug¢do do contrato de arrendamento.

5.19 O arrendatario estd obrigado a entregar ao Instituto Cultural uma

copia das apolices e recibos dos prémios pagos, durante o més

seguinte a assinatura do contrato.
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5.20 Ficam a cargo do Instituto Cultural as reparacoes devidas a defeitos
do edificio, as reparagdes das instalagdes electromecanicas, dos
sistemas contra incéndios, de abastecimento de agua e dos esgotos da
loja, ficando a cargo do arrendatario as reparagdes ou substituicdes
de consumiveis e eventuais despesas causadas pelo uso incorrecto ou
indevido por parte do mesmo.

5.21 O arrendatario deve apresentar os seguintes relatorios ao Instituto

Cultural:

5.21.1Durante o prazo do arrendamento € em cada trimestre,

relatorio das vendas mensais, até quinze dias uteis apos o final

de cada trimestre, incluindo mas nao se limitando a:

5.21.1.1 Lista dos produtos para venda, quantidades vendidas
e valor total de vendas;

5.21.1.2 Volume total de vendas trimestrais;

5.21.1.3 Percentagens de modelos e de quantidade de produtos
culturais e criativas originais da RAEM em relagdo
aos produtos para venda na loja e percentagens de
quantidades e de volume de vendas destes produtos
em relagao ao total de produtos vendidos.

5.21.2Relatorios de exercicio a apresentar nos 13.°, 25.° e 37.° meses

do arrendamento e no 1.° més apds o termo do prazo do

arrendamento, relativos aos doze meses anteriores, 0s quais

deverdo estar divididos por més, incluindo mas ndo se

limitando as informacdes seguintes:

5.21.2.1 Estado da execucdo dos planos de gestdo e de
exploracdo;

5.21.2.2 Demonstracdo dos resultados do exercicio e situagdo
financeira;

5.21.2.3 Evolugdo dos lucros e perdas.

5.21.3Relatorios de exercicio gerais a apresentar no prazo de dois

meses apods o termo do arrendamento, que deverdo estar

divididos por ano, incluindo mas ndo se limitando as

informacdes seguintes:
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5.21.3.1 Estado da execugdo dos planos de gestdo e de
exploragdo;

5.21.3.2 Demonstracdo dos resultados do exercicio e situacdo
financeira;

5.21.3.3 Evolucdo dos lucros e perdas.

5.22 O arrendatario informara de imediato o Instituto Cultural assim que
tenha conhecimento da ocorréncia de quaisquer factos causadores ou
susceptiveis de provocar a rescisao do contrato.

5.23 O arrendatario ndo pode transmitir, integral ou parcialmente, a
posi¢ao contratual, nem subarrendar, ceder ou alienar a terceiros, por
qualquer forma, a loja arrendada.

5.24 No omisso neste caderno de encargos € aplicavel ao arrendatario, o
disposto nos artigos 983.° e seguintes do Codigo Civil.

6. Renda
6.1 O arrendatario pagara mensalmente a renda da loja, no valor proposto no

concurso.

6.2 A partir da data de inicio do arrendamento, o arrendatdrio beneficiara de
trés meses de isencdo do pagamento de renda, como compensagdo para
efeitos de decoragdo da loja, isencdo esta que se mantera ainda que a
decorac¢do fique pronta mais cedo e a loja abra ao publico.

6.3 A renda € paga em patacas, at¢ ao 5.° dia atil de cada més, no local e nas
condi¢des indicadas pelo Instituto Cultural.

6.4 Sao da responsabilidade do arrendatario quaisquer outros custos
decorrentes do funcionamento da loja arrendada, incluindo mas ndo se
limitando a despesas de consumos de agua e de energia eléctrica.

7. Devolucio da loja

7.1 Nas duas semanas apo6s a data de término ou de rescisdo do contrato,
sejam quais forem as circunstancias, o arrendatario devera repor as
condi¢Oes originais do interior e exterior da loja e efectuar a desocupagdo
¢ devolugdo da mesma, incluindo todas as instalagdes e equipamentos que
tenham sido disponibilizadas pelo Instituto Cultural, assumindo o
pagamento de todas as despesas dai resultantes, reservando-se o Instituto
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Cultural o direito de, no caso de ocorrerem perdas ou danos, instaurar os
devidos procedimentos para apuramento de responsabilidades.

7.2 Sejam quais forem as razodes, no caso de violagdo do disposto no ponto
anterior, o arrendatario tera de pagar ao Instituto Cultural oito mil patacas
(MOPS8.000,00) por cada dia de atraso na devolugdo do locado.

7.3 O Instituto Cultural reserva-se o direito, duas semanas apds o termo ou a
rescisdo do contrato, de entrar na loja arrendada, repor as condigdes
originais e desfazer-se de quaisquer artigos deixados pelo arrendatério,
ndo tendo este direito a exigir qualquer indemnizacdo ao Instituto e
ficando obrigado a suportar eventuais despesas dai resultantes.

8. Fiscalizacao

8.1 A actividade do arrendatario sera fiscalizada pelo Instituto Cultural,
estando aquele obrigado a prestar todas as informagdes sobre o
desenvolvimento de cada projecto, bem como quaisquer outras que lhe
sejam solicitadas.

8.2 O Instituto Cultural reserva-se o direito de verificar, em qualquer altura, a
correcgao ¢ veracidade das informagdes e relatorios fornecidos pelo
arrendatario.

8.3 O arrendatario esta obrigado a prestar ao Instituto Cultural todos os
esclarecimentos e assisténcia, necessarios ao exercicio dos direitos
referidos nos pontos anteriores.

9. Penalidades

9.1 No caso de ndo pagamento da renda nas datas e condicdes indicadas, o
Instituto Cultural pode cobrar, para além da renda que lhe ¢ devida, uma
multa igual a 50% do montante em divida.

9.2 O ndo cumprimento ou o atraso no cumprimento do disposto no contrato
implicara a aplicacdo da multa de mil patacas (MOP1.000,00), por dia,
por cada incumprimento, até ao integral cumprimento das obrigagdes em
falta, a calcular com base no numero de dias de incumprimento ou de
atraso no cumprimento das obrigac¢des contratuais.

9.3 As penalidades referidas nos pontos 9.1 e 9.2 ndo se aplicam em casos ou
circunstancias de for¢a maior devidamente comprovados.

\
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10. Resolucio e rescisao do contrato
10.1 As partes contratantes podem, por mutuo acordo e em qualquer
momento proceder a resolucdo do contrato.
10.2 O Instituto Cultural reserva-se o direito de rescindir unilateralmente o
contrato com fundamento no interesse publico, caso em que o
arrendatario tera direito a uma justa indemnizacao, desde que apresente
comprovativos dos investimentos realizados na loja arrendada.
10.3 O Instituto Cultural podera rescindir o contrato, ndao tendo o
arrendatario direito a qualquer indemnizagdo por perdas ou danos, nos
seguintes casos:
10.3.1Falta de refor¢o da caucdo dentro do prazo estabelecido, ou do
pagamento da renda nas datas e condigdes indicadas;

10.3.2Nao pagamento, no prazo de trinta dias, das multas aplicadas por
incumprimento de obrigagoes contratuais;

10.3.3Verificacdo de danos ou criacdo de situagdes de perigo para a
seguranca publica, provocados pela actividade do arrendatério ou
pela forma de exploracdo da loja, em violacdao das disposi¢coes
legais em vigor;

10.3.4Aplicacdo de dezesseis penalizagoes por incumprimento de
obrigagdes contratuais;

10.3.5Nao cumprimento integral, incumprimento repetido dos termos
do contrato ou falhas graves no cumprimento das obrigacdes
contratuais;

10.3.6Transmissao da posi¢ao contratual, integral ou parcialmente, seja
de forma onerosa ou gratuita, subarrendamento, cedéncia ou
alienagdo por qualquer forma do objecto do contrato a terceiros.

10.4 Caso ocorram factos causadores ou susceptiveis de provocar a rescisao
do contrato, imputdveis ao arrendatario, o Instituto Cultural pode
exigir-lhe a apresentacdo de uma justificagdo por escrito no prazo de
dez dias, podendo o contrato ser rescindido de imediato caso ndo seja
apresentada qualquer justificagdo, ou a justificacdo apresentada nao

PETTIENN seja aceite pelo Instituto Cultural.
"\ 10.5 Em caso de rescisio do contrato, o Instituto Cultural notificard o
arrendatario por escrito.
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10.6 O arrendatdrio deve informar o Instituto Cultural, por meio de carta
registada, da sua intengdo de rescindir o contrato, com pelo menos
noventa dias de antecedéncia relativamente a data prevista para o
termino.

10.7 Em caso de rescisao unilateral do contrato pelo arrendatario, ou pelo
Instituto Cultural nas condigdes previstas no ponto 10.3, aquele perdera
o direito a caucdo definitiva prestada e pagara ao Instituto Cultural uma
indemnizacdo no valor de duas rendas mensais.

11. Celebracio do contrato e despesas inerentes
11.1 Nos termos do artigo 171.° do Codigo do Procedimento Administrativo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 57/99/M, de 11 de Outubro, o contrato
de arrendamento sera celebrado por escrito.
11.2 O arrendatario ¢ responsavel por todas as despesas inerentes a
celebracdo do contrato, incluindo taxas, impostos € emolumentos.

12. Elementos integrantes do contrato e ordem de prevaléncia dos

documentos

12.1 De acordo com o artigo 48.° do Decreto-Lei n.° 63/85/M, de 6 de Julho,
consideram-se integrados no contrato, em tudo quanto por ele ndao for
explicita ou implicitamente contrariado, o caderno de encargos € oS
demais elementos patentes no concurso.

12.2 O arrendamento € regulado pelos seguintes documentos:
12.2.1Contrato;
12.2.2Programa do concurso;
12.2.3Caderno de encargos;
12.2.40utros documentos integrantes do concurso, nomeadamente os

esclarecimentos adicionais;

12.2.5Proposta.

12.3 No caso de existirem divergéncias ou contradi¢cdes entre os documentos
referidos no ponto anterior, a prevaléncia ¢ determinada pela ordem em
que sdo indicados.

3. Alteracdes ao contrato
.\ O contrato s6 pode ser alterado por mituo acordo entre as partes.
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14. Resolucio de litigios
Os litigios que possam surgir durante a vigéncia do contrato sdo resolvidos
de acordo com a legislagdo da RAEM, devendo os conflitos que ndo possam
ser resolvidos por acordo entre as partes ser sujeitos a decisdo do tribunal
competente da RAEM.

15. Legislacao aplicdvel
Em todas as matérias ndo expressamente reguladas observar-se-a o disposto
no Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
57/99/M, de 11 de Outubro, e subsidiariamente no Decreto-Lei n.° 122/84/M,
de 15 de Dezembro, na redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.° 30/89/M, de 15
de Maio, no Decreto-Lei n.° 63/85/M, de 6 de Julho, e no Cddigo Civil.
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